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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: .أ

علي المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص باستثناء  furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  –في ظرف مختوم ومغلق  –أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل 

اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق 

 صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 موقع مرفـق المـسـتـنـد م

1 

 مظروف العرض المالي ويحتوي على

   نموذج العطاء موقع من المستثمر 1 .1

2. 2 

سعودي وأن يكون بقيمة  ضمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي ال خطاب ال

( مائة وثمانون 180من قيمة العطاء السنوي وساري المفعول لمدة لا تقل عن ) %25لا تقل عن 

 يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف

  

2 

 مظروف العرض الفني اذا طلب ذلك ويحتوي على 

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها  .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   جدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها المستثمر  .3

   مشهد من أحد البنوك يبين الملائمة المالية لدى المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة ان وجدت  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   جدول يوضح عدد المعدات والأجهزة والأليات المستخدمة في تنفيذ المشروع  .7

   تنفيذ المشروعمواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في   .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(  .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.  .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

 ( من قيمة %25: يستبعد أي عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من )ملحوظة

( مائة 180العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من )

 المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.وثمانون يوماً من التاريخ 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات .ب

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد المشروعهو   المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها هو أرض تحدد الأمانة موقعها  العـقــار

 والإسكانالبلديات وزارة  الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

 الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الإيرادات الإدارة

 المستثمر
هو الشخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسة أنواع النشاط التجاري والاستثماري 

 العلاقة.بموجب الأنظمة واللوائح ذات 

 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات مقـدم العـطاء

 المنافسة العامة

فتح المجال للمنافســة بين المســتثمرين لاســتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق 

بموجب الأمر الســــامي الكريم رقم الإعلان وفق أحكام لائحة التصــــرف بالعقارات البلدية الصــــادرة 

هــــــــ، والتعليمات التنفيذية لها وجميع التعليمات والقرارات والأوامر 29/06/1441( وتاريخ 40152)

 ذات الصلة.

ــــمــــنــــافســـــــة  ال

 الالكترونية 

سة عن طريق الموقع الالكتروني  ستثمرين عطاءتهم في المناف   furas.momra.gov.sa تقديم الم

 الأجهزة الذكية ) فرص (ق تطبيق أو عن طري

 كراسة الشروط والمواصفات الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى .ج

 التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 الإعلان )مراعاة التمديد(كما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإعلان )مراعاة التمديد( موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

 بعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها والمفاوضة موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

 .يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم الموقع

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم 

المستثمر علي محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة توقيع 

بحيث لاتزيد المدة بين  العقد من تاريخ الإشعار ويسجل في النظام من ذلك التاريخ .

 تسليم الموقع وتوقيع العقد عن شهر فقط

موعــد ســـــداد أجرة الســــنــة 

 الأولى

 

 عند توقيع العقــــــــــــــد
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 مقــدمـــة: .1

ترغب أمانة محافظة الأحساء في طرح منافسة عامة بين المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية وذلك 

 المعتمد مخطط( ضمن ال88-87-86-85-84-83-82-81-80-79) حلبة سيارات للقطع نشاء وتشغيل وصيانة إ

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي ووفق التفاصيل المبينة في  الواقعه بمدينة العيون( 4/1121رقم )

 توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، 

لعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة والجوانب القانونية ل

 الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول المنافســة، ويمكن 

 دى الطرق التالية:بإح تتقديم الاستفسارات أو الاستيضاحا

  طريق عين نجم وتقديم الاستفسار. –المبرز  -التوجه إلى الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الايرادات 

 ( :0135825036( فاكس: )0135850930أو تلفون.) 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

  :أو البريد الالكترونيinvest@alhasa.gov.sa  

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص ". أو عن 
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 وصف الموقع: .2

 العيون الحي حلبة سباق سيارات النشاط

 4/1121 المخطط 88الى  79من   القطع

 معلومات العقار
Y 25.5829 

X 49.6776 

 حدود الموقع

 م169بطول:                                     م30شارع عرض      :شمالا

 م169بطول:                                     م30شارع عرض      :جنوبا

 م498بطول:                                       م20شارع عرض شرقاً:     

 م498بطول:                                      م 40شارع عرض غرباً:      

 حلبة سيارات  النشاط 

 أرض فضاء نوع العقار:

 مائة الف متر مربع 2م100،000 المساحة

 .المساحة المذكورة أعلاه تقريبية 

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة

وشاملة وتصور الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقوم بدراسة وافيه 

 .كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات

  .والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

 :بيانات أخرى

  يلتزم المستثمر باعتماد التصاميم المعمارية والإنشائية للمشروع وكامل مرافقه من الأمانة قبل البدء في تنفيذ

 المشروع وأخذ الموافقات الخطية المسبقة من الأمانة على ذلك

 ت العلاقة يلتزم المستثمر بأخذ التصاريح اللازمة من وزارة الرياضة والمديرية العامة للدفاع المدني والجهات ذا

 .قبل البدء في تنفيذ المشروع

  على المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام للمشروع، كما يجب عليه التقيد بالحد الأدنى للمساحة الخاصة بكل

من مكونات المشروع حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك ووفق اشتراطات المباني الرياضية الصادرة بقرار 

هـ ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى 16/01/1446وتاريخ  1/4500919557والإسكان رقم معالي زير البلديات 

 .المعايير التخطيطية ومناسبة جميع الأنشطة وملائمتها مع بعضها البعض

 يجب أن تكون الأسوار الخارجية في حال وجودها وفق نظام البناء المعتمد في المنطقة.  

  السيارات والمنحدرات ضمن حدود موقع المشروعيجب أن تكون السلالم الخارجية ومداخل 
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة: 1/3

والمباني  والمراكزيحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال وإدارة وتشغيل حلبات سباق السيارات  -

الرياضية التقدم في هذه المنافسة، ويحق للأمانة استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري 

 من تاريخ الحكم أو القرار. )سنتين(بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي  -

 تقديم العطاءات:مكان  2/3

تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص"، وفي 

حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد 

ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب  ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونية داخل

عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

 يثبت سداد قيمة الكراسة بمقر الإدارة العامة للاستثمارات وفق العنوان التالي: 

o  طريق عين نجم وتقديم الاستفسار. –المبرز  -التوجه إلى الإدارة العامة للاستثمارات وتنمية الايرادات 

o ( :0135825036( فاكس: )0135850930أو تلفون.) 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

الاســـتثمار في المدن  وبوابة الرســـمية،بالصـــحف يجب أن تقدم العطاءات حســـب الموعد المحدد بالإعلان 

 "السعودية "فرص

 فتح المظاريف: موعد 4/3

وبوابة الاســــتثمار في المدن  الرســــمية،موعد فتح المظاريف حســــب الموعد المحدد بالإعلان بالصــــحف 

 السعودية " فرص".

 تقديم العطاء: 5/3

يقدم العطاء في يوم وموعد  فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب  -

خارج اســــم  يه من ال تب عل بالشــــمع الأحمر ويك نه داخل ظرف مختوم  ظاريف المعلن ع كان فتح الم وم

المنافســــة واســــم المســــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت ســــداد قيمة 

 199040الرقم  الاتصال علىمركز  الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.   inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الالكتروني 

على المســـتثمر اســـتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام  -

 سة الشروط والمواصفات وملحقاته.التام بما تقضى به البنود الواردة بكرا

يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من  -

قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو 

 مصحوبا بوكالة شرعية.
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 كتابة الأسعار:  6/3

 بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات.أن يقدم السعر  -

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. -

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته  -

 .من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 ة سريان العطاء:مد 7/3

يوماً( )مائة وثمانون يوماً( من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة الحق  180يكون العطاء ساري لمدة )

في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الحاجة لذلك، ويبقي العطاء نافذ المفعول وغير قابل الرجوع فيه 

 أو حتى سريان تمديده. من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 الضمان: 8/3

% من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في  25يجب أن يُقــدم مع العطــاء ضمـــان بنكي لا يقل قيمته عن  -

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدي البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وسارياً وغير 

الاستثماري عن السنة الأولى وأن يكــون واجب الدفع عند أول قابل للإلغاء إلى حين سداد قيمة العائد 

 طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي.

( من قيمة %25يستبعد كــل عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من ) -

ستثمر أو أن يكون الضمان ساري المفعول العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم الم

ستثمر الحق 180لمدة أقل من ) ( مائة وثمانون يومًا من التاريخ المحدد لموعد فتح المظاريف، وليس للم

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

ية على العرض الفائز بالتسرية، يرد الضمان البنكي لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترس

 كما يرد لصاحب العطاء المقبول بعد تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد واستلام الموقع من الأمانة.

 العطاء:مستندات  10/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره: -

 أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع.نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر،  -

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمر. -

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. -

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. -

 أعلاه(. 3/9لدى البنك المركزي السعودي )طبقا للشروط الواردة في البند  خطاب ضمان من بنك معتمد -

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة. -

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة. -
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من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/المؤسـسة المتقدمـة  صورة من الشهـادة الصـادرة -

قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما يثبت  وأنهامسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 

 أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. -

 الرقم الضريبي للمنشأة -

 أي مستندات أخرى تطلبها بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص". -

 المعلومات:سرية  11/3

جميع المعلومات والمســــتندات المقدمة من المســــتثمرين عن طريق المنافســــة الإلكترونية تتمتع بكامل 

ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل  الســــرية،

 المخول لهم نظاماً لدى الأمانة.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

على مقدم العطاء دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

المالي وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد 

 المقدم.العطاء 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 2/4

ح أي بند من بنود المنافسة، يجب على مقدم العطاء  الاستفسار من الأمانة خطيًا في حالة غموض أو عدم وضو

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

لشروط والمواصفات لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة ا

في موعد أقصاه عشرة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات 

( Furas.momra.gov.saشفوية، كما يمكن لمقدم العطاء تقديم الاستفسارات عن طريق الموقع الالكتروني )

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص".

 :قعمومعاينة ال 3/4

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة

الجوانب الخاصة بالشروط المكانية وكود البناء السعودي وأن يقدم دراسة وافيه وشاملة في عرضه الفني 

الاشتراطات البلدية، ويجب على المستثمر وتصور كامل عن الموقع وتوزيع الأنشطة والعناصر بما يتوافق مع 

الالتزام بتنفيذ كل نشاط على حده وفقاً للاشتراطات البلدية الخاصة بذلك ولا يعني كتابة الأنشطة أعلاه أنها 

موافقة من الأمانة على تلك الأنشطة ولا يترتب على الأمانة أي التزامات في حالة عدم الموافقة على بعض 

نشطة المذكورة يجب ان يتم تنفيذها وفقاً للأوامر السامية وللاشتراطات والتعاميم الخاصة الأنشطة حيث أن الأ

 بتلك الأماكن.

  يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مـدة العقد، وذلك بهدف متابعة

الأنظمة والتعليمات. كما يلتزم النشاط الذي يمارسه المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه ب

  .المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على المنشآت
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 يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما  .5

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: .1

صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة يحق للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة 

ذلك. ويحق لها الإضــــافة أو الحذف أو التعديل لمضــــمون أي بند من بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات 

ــروط  ــة الش ــراء كراس ــات التي قامت بش ــس ــركات أو المؤس وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش

تعتبر أية إضــــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــــركات أو  والمواصــــفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن

سين، ولا يحق لهم الاعتراض  صفات وملزماً لجميع المتناف شروط والموا سات به جزء لا يتجزأ من هذه ال س المؤ

 على ذلك.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــرورة إلى ذلك،  تأجيل  وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة يحق للأمانة 

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل إلكترونياً عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص".

  تعديل العطاء: .3

لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صــــاحب العطاء 

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 حضور جلسة فتح المظاريف: .4

يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب 

شركة  شرعية أو تفويض من مدير ال صحوباً بوكالة  سية، م سعودي الجن سة فتح المظاريف  ضور جل المفوض لح

تراض لمن لم يحضــر الجلســة على الإجراءات التي تقوم أو المؤســســة مصــدقاً من الغرفة التجارية ولا يحق الاع

بها اللجنة وفقاً للنظام وليس له الحق في الاعتراض على النتائج والتوصــــيات التي يتم اتخاذها من قبل اللجان 

 المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقاً للنظام.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  وتسليم الموقع:الترسية والتعاقد  .1

  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم

 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة.

  يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال

لإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، ا

 وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 اء الثاني بنفس قيمة يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العط

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

  يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العروض، أو إذا

 بة مالياً.اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناس

  يجوز للجنة الاستثمار حسب الصلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب

هـ التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من 29/06/1441( وتاريخ 40152الأمر السامي الكريم رقم )

 الحالات الآتي بيانها:

 ة وقف التصرف بالعقار.الأولى: إذا اقتضت المصلحة العام -

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع وكان العائق بسبب الأمانة وثبت ذلك نظاماً فإن 

مانة إعادة ما دفعة المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة أو العقد وفي هذه الحالة على الأ

يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب مدة سنوات انقضاء العقد ونسبة اهلاك 

إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية وذلك إعمالًا  المباني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد 

هـ الخاص بوجود 1/6/1435( في 28651بما جاء بتعميم سمو وزير الشؤون البلدية والقروية ) في حينه( رقم )

عوائق تحول دون تنفيذ العقد أو المشروع وعلى المستثمر أن يقبل بذلك وبمجرد دخوله المنافسة أنه أطلع 

 يلاته وما يترتب عليه من إجراءات قبل وبعد ذلك .على التعميم وتعد

 الموقع:تسليم  4/4

  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة

ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 عن شهر واحد. الاستلام

  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم الأمانة بإرسال إشعار خطى

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

ف ........وغيرها( للموقع على مسئوليته يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياه، صرف صحي، هات

الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء والماء 

والصرف الصحي وكافة الخدمات الأخرى، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة والجهات 

الأمانة أية التزامات في حال تأخر المستثمر في إيصال الخدمات أو عدم توفرها أو ذات الصلة، ولا يترتب على 

 أية عقبات يواجهها حيال ذلك.

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل الخاصة 

للمخططات والمواصفات المعتمدة من الأمانة والمدة المحددة، مع ضرورة أخذ بالمشروع اضي وفقاً 

 الموافقات الخطية المسبقة من قبل الإدارة العامة للاستثمارات بالأمانة على كافة أعمال الإنشاءات والتصاميم.

 العلاقة:ذات  والجهاتمن البلدية  والترخيصالحصول على الموافقات  3/7

لقيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من كافة الجهات يلتزم المستثمر بعدم ا

وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية( -وزارة الرياضة -وزارة الداخلية -الدفاع المدني  –المختصة )الأمانة 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 الأعمال:تنفيذ  4/7

  إنشاء المركز الرياضي إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ يجب على المستثمر أن يسند مهمة

 مثل هذه الأنشطة.

  يجب على المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت

الخفية التي قد حسن تأديته للأعمال التي التزم بها. مع ضرورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب 

( وتاريخ 509تظهر في المباني والإنشاءات الهيكلية بعد استخدامها، وذلك وفقاَ لقرار مجلس الوزراء رقم )

 هـ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439

 الرياضية بقرار على المستثمر والمقاول والمكتب الهندسي الالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات البلدية للمباني 

  هـ  16/01/1446وتاريخ  1/4500919557معالي زير البلديات والإسكان رقم 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي   5/7

  مكتب هندسي استشاري مرخص له  الموقع إلىمهمة الإشراف على التنفيذ لكامل  يسند المستثمريجب أن

 للمهندسين يكون من واجباته: بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. -

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية  -

 عليها وإبلاغ الأمانة بأي ملاحظات يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الملاحظات.

 مرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المست -
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توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه  -

 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. -

 تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها دراسة المشكلات التي قد -

ية في  - عديلات غير الجوهر ها تلافي  المشــــروع،إجراء التغييرات والت  المشــــكلات،والتي من شـــــأن

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير 

ـــبقا، وعند حدوي زيادة  على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة ـــرورية،الأمانة عليها مس أو نقص في  ض

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمالتكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على 

 التنفيذ:حق الأمانة في الإشراف على  6/7

 ًللأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا 

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة من الأمانة.

  يلتزم المســــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 وفي  الأمانة،التصـــاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيضـــافات أو تعديلات لا يجوز للمســـتثمر إجراء أية إ

حالة الموافقة يتعين على المســتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصــفات الفنية من أجل 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

  ـــاء ـــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنش ـــعاريلتزم المس ـــروع بإش ليقوم مهندس الأمانة  الأمانة، للمش

ـــروط  ـــة الش ـــروط الواردة بكراس ـــفات والش ـــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواص بالمعاينة، وعمل محض

 والمواصفات.

  ــاري ــتش ــي اس ــند المســتثمر مهمة الإشــراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندس يجب أن يس

 ة للمهندسين يكون من واجباته:مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودي

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .1

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفيذ ووضــع الملاحظات الفنية  .2

 عليها وإبلاغ الأمانة بأي ملاحظات يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الملاحظات.

 تمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المس .3

توجيه المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنية عند اللزوم، والتي تسـاعد على إتمام العمل على الوجه  .4

 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. .5

 د تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التي ق .6

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــــروع، والتي من شــــأنها تلافي المشــــكلات،  .7

والتنسـيق بين عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أية زيادة في تكلفة المشـروع أو 



1535

 
 
 

 

ة الأمانة عليها مســــبقا، وعند حدوي زيادة ضــــرورية، أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافق

 نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 7/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف 

التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ على 

 المشروع ومطابقتهما للمواصفات.

 له:استخدام الموقع للغرض المخصص   8/7

لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص من أجله في إعلان المنافسة العامة )مركز رياضي(، 

لمستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة وفي حالة رغبة ا

وفي حال قبول المستثمر لقيمة  الاستثمار،ومصلحة التخطيط، فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة 

كون شريطة أن ت النشاط،الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير 

وتاريخ  4300101224متوافقة مع ضوابط تغير النشاط الصادرة بالتعميم الوزاري رقم 

 هـ.22/02/1443

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

لا يحق للمستثمر تأجير الموقع أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة 

ا الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على خطية من الأمانة، والتي يحق له

المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي، وفي حال تمت موافقة الأمانة بالتأجير على الغير يلتزم 

المستثمر بأن يقوم بإبرام عقد إيجار مع المستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط 

ت، وعليه تزود الأمانة بنسخة من تلك العقود على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول والمواصفا

أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد، وفي جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المستثمر 

 والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة.

 سنوية:موعد سداد الأجرة ال  10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد 

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في 

حالة عدم التزام المستثمر  في، بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

بالسداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية ضده وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل الرابع" 

ه، 24/02/1439وتاريخ  901من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

( 68ا بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/والمفسرة للمادة الثالثة عشر وما بعده

 هـ.، وما يٌستجد عليهما من تعديلات أو قرارات لاحقة. 18/11/1431وتاريخ 
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 المضافة:ضريبة القيمة   11/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار 

السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة 

على  السعودية،ة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربي

وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات  السنوي،أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار 

 التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

 :متطلبات السلامة والأمن 7/7 

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 شخاص، أو الأعمال، أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع و صيب الأ ضرار أو حوادي ت قوع أ

 والخاصة.الممتلكات العامة 

  عدم شــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــلامة التي تمنع تعرض

 المارة أو المركبات للحوادي والأضرار.

  وإصــابات العمل التي قد تلحق بأي  الوفاة،يكون المســتثمر مســئولًا مســئولية كاملة عن كافة حوادي

يامهم  ناء ق مال والموظفين أث مل،من الع مارة أو  بالع بال بات،أو تلحق  مه  المرك عدم التزا جة  نتي

 أخرى،تكاليف  أيأو  والمطالبات،ويتحمل وحدة كافة التعويضات  العمل،باحتياجات السلامة أثناء تأدية 

 وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 تات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق.وضع لاف 

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ 

  على أن تثبت عليها  المدني،توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناســـبين حســـب تعليمات الدفاع

المباني ع مرافق بطاقة توضـــح تاريخ الصـــلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجمي

 .وتجهيزاتها

 /بالمرســــوم الملكي رقم )م مة الصـــــادر  عا ية المرافق ال ما ظام ح ما ورد بن تاريخ 62الالتزام ب ( و

 وتعديلاته.هـ 20/12/1405

  ضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة ستثمر بعدم الإ شاة  بالموقع(يلتزم الم  وغيرها )أوممرات الم

ــيء إل ــرورة المجاورين، وإرجاع الش ــند جوانب الحفر وتأمينها، مع ض ــله حال حدوي أي تلفيات وس ى أص

 الإشراف الهندسي على كافة الأعمال.

 العقد للمصلحة العامة: إلغاء

يحق للأمانة إلغاء العقد لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب  -

الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ 

ة لإلغاء المنافسة وفي المشروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامي

هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع بعد احتساب مدة سنوات انقضاء 

العقد ونسبة أهلاك المباني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلي تاريخ انتهاء 
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هـ والخاص 01/06/1435( في 28651و الوزير رقم )السنة التعاقدية ويجب التقيد بما جاء بتعميم سم

بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله المنافسة أنه اطلع 

 على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك. 

 ة العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مد 7/ 9 

  تقوم الأمانة بإشــعار المســتثمر بموعد حضــوره لتســليم الموقع،  بثلاثة أشــهرقبل انتهاء مدة العقد

وفي حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الموقع غيابيا، وإشــعار المســتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون 

 أدنى مسئولية على الأمانة.

  وجميع المنشآت المقامة عليه إلى الأمانة وأية إضافات بعد انتهاء مدة العقد ستؤول ملكية الموقع

او تحســـينات ســـيقوم المســـتثمر بإضـــافتها بعد اعتماد الأمانة ســـتؤول ملكيتها للأمانة، كما يلتزم 

المستثمر بتسليم الموقع للأمانة بحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات فللأمانة ومن يمثلها في ذلك 

صلاحات اللازمة والا قامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه على أن حق تكليف المستثمر بإجراء الإ

 يتحمل المستثمر نفقة تلك الإصلاحات.

  ـــية ـــتثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترس يحق للأمانة مطالبة المس

 على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة.

 مانة بإشــعار المســتثمر بالمنافســة الخاصــة بالمشــروع على بوابة في حال تم طرح الموقع ســتقوم الأ

 الاستثمار في المدن السعودية" فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة.

 فسخ العقد: 10/7  

  يحق للأمانة فســخ العقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع إلى المســتثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب

 ة:ذلك في أي من الحالات التالي

 .إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها 

  ،ًإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئيا

ومضــى خمســة أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة، وذلك بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع، 

 عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

  إذا أخل المســــتثمر بأي من أحكام العقد أو الشــــروط والمواصــــفات الواردة بالكراســــة أو الشــــروط

ــة ولم يتجاوب مع الأمانة  ــاط المنافس ــادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنش ــفات الص والمواص

 من تاريخ إخطاره بالإنذار. ( خمسة عشر يومًا 15لتصحيح الوضع خلال )

 ( خمســة وأربعون يوماً من 45إذا تأخر في تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى )

ـــعار الأول ومدته ) ـــر يوم 15( يوم عمل، والإنذار النهائي ومدته )30تاريخ إخطاره بالأش ـــة عش ( خمس

 ا يٌستجد عليهما من تعديلات.عمل وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وم

  ــاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر في رشــوة أحد ــه أو بوس إذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفس

 على العقد. الأمانة للحصولموظفي 
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  إذا أفلس، أو طلب إشـــهار إفلاســـه، أو ثبت إعســـاره، أو صـــدر أمر بوضـــعه تحت الحراســـة، أو جرى حل

 الشركة وتصفيتها.

 المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. إذا توفى 

 أحكام عامة: 7/ 11 

 .المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها 

 ـــوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم ن ــــ ـــق في الرجـ ــــ تيجة ليس للمستثمر الحـ

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 :تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص 

( في 40152لائحة التصــــرف بالعقارات البلدية الصــــادرة بموجب الأمر الســــامي البرقي الكريم رقم ) -

بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441 ية الصـــــادرة  يذ ها التنف مات ـــــــ وتعلي تاريخ 4100561883)هـ ( و

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441

وتاريخ  1/4500919557اشتراطات المباني الرياضية الصادرة بقرار معالي زير البلديات والإسكان رقم  -

 يُستجد عليها من تعديلات وقرارات مستقبلية. هـ وما16/01/1446

صادرة  - هــــــ، 05/02/1442( وتاريخ 92بقرار مجلس الوزراء رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلدية ال

ـــــــ المبلق به القواعد التنفيذية للائحة 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم ) هـ

الجزاءات عن المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات البلدية الصــــادر بالقرار الوزاري رقم 

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854)

كافة الأنظمة واللوائح والاشــتراطات البلدية والقواعد والأدلة المتعلقة بالمشــروع محل المنافســة،  -

والصـــادرة عن وزارة البلديات والإســـكان ووزارة الرياضـــة والدفاع المدني، ووزارة الموارد البشـــرية 

ية  ماع ية الاجت عديلات وقرارات والتنم ها من ت جد علي ما يُســــت قة و هات ذات العلا وغيرهم من الج

 مستقبلية.

ــــــ المشـــار فيه إلى خطاب محافظ  26/12/1435وتاريخ  141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم  - هـ

ـــفات والمقاييس والجودة رقم  ـــعودية للمواص هـ 30/07/1435بتاريخ  143/247/1000الهيئة الس

 )المواصــفةجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والمواصــفات القياســية التالية بشــأن اعتماد م

ــــة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة اســــتهلاك الطاقة للمكيفات(  2663/2012رقم  الخاص

فة باني  (2856/201رقم  )المواصــــ قال الحراري للم مل الانت عا خاصــــة بقيم م فةال رقم  )المواصــــ

 الغربية(المراحيض  –خاصة بالأدوات الصحية الخزفية ( ال1473/2014

اشــــتراطــات اللوحــات التجــاريــة العــامــة الصـــــادرة بتعميم معــالي وزير البلــديــات والإســــكــان رقم  -

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

 ليمها للأمانة بعد ســــداد كافة يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســــم المســــتثمر ويتم تســــ

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة  .8

 مدة العقد: 1/8

أو من  للعقار،تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسلم المستثمر  سنة(سنة( )خمسة وعشرون  25العقد )مدة 

تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر 

من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر  العقار أكثرعن التوقيع على محضر تسلم 

 على عنوانه.

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

لم  الأجرة، وإذا( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة %10يمنح المستثمر فترة )

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. –في هذه الحالة  –يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 3/8

ارات وفقاً للشروط الفنية الخاصة بها ولا النشاط الاستثماري المسموح إقامته على الموقع هو حلبة سباق سي

 يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير النشاط المذكور سابقاً.

 العمل:مواعيد  4/8

 ويلتزم بها.يجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالمشروع ويعلن هذه المواعيد للجمهور 

 :إدارة المشروع 5/8

سنة( ثلاثين سنة، وأن يكونوا 30الجنسية لا يقل أعمارهم عن )يجب أن يدير المشروع أشخاص سعوديين  -

متواجدون بالمشروع باستمرار أثناء فترة الدوام، ويعتبر المحافظة على الأمن والنظام من أولويات 

 مهامه، ويطبق على أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

 ين ومدربين وأية عمالة أخرى للسعوديين.تكون الأفضلية في التوظيف من فني -

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  6/8

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

واستخدام  المعالجة،وإعادة استخدام المياه  والمياه،الطاقة  )استخدامتطبيق متطلبات الاستدامة  -

في جميع مراحل المشروع الجديد ابتداء من مرحلة  للبيئة(المواد والخامات المناسبة وغير الضارة 

ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات  التشغيل،وكذلك أثناء  التنفيذ،التصميم ثم 

 (SBC-201التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي )

اصة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد الطاقة الالتزام بتطبيق المتطلبات الخ -

 ((SBC-201( من كود البناء السعودي العام 702) ( والفصل-SBC-601للمباني غير السكنية )

 الإرشادية:اللوحات  7/8

وينطبق عليها ما ورد بالاشتراطات الفنية للوحات الدعائية  الموقع،يلتزم المستثمر بتوفير لوحات إرشادية داخل 

 والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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   الرياضية: النشاطات 8/8

 يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المعدات والآلات اللازمة لممارسة رياضة سباق السيارات. -

يجب على المستثمر أن يراعى أن تكون جميع الأدوات والآلات مطابقة للمواصفات القياسية السعودية إن  -

 وجدت أو المواصفات العالمية في حالة عدم وجودها.  

يجب أن تكون كل السيارات الأدوات والآلات مصحوبة بمخططات وكتالوجات تفصيلية باللغتين العربية  -

ضح أجزاءها، ودقائق مكوناتها، وطرق تركيبها، وتشغيلها، وصيانتها، والانجليزية على الأقل تو

 وإصلاحها.

 متطلبات المعوقين: 9/8

يراعي في المشروع متطلبات المعوقين وفقاً لما تقرره الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين 

هـ ، ويجب أن يتم 21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية بالتعميم رقم )

 توفير مواقع لذوي الهمم حسب النسب المعتمدة لذلك.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشروع وذلك من خلال أحد المكاتب 

 الاستشارية الهندسية.

  المخالفات:عن  المسئولية 11/8

يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن حوادي الوفاة والإصابات، التي تلحق بالمرتادين أو العمال 

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 ى مسئولية عن ذلك.والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدن

  الأولية:الاسعافات  12/8

على المستثمر تأمين غرف إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة وتدريب العاملين على إجراء  -

 الإسعافات الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.

الإنعاش يوفر المستثمر سيارة إسعاف على الأقل وبحيث تكون مجهزة تجهيزاً كاملًا بمعدات  -

 والأكسجين وتخصص لنقل المصابين إلى المستشفى لعلاجهم.

 السيارات:مواقف  13/8

 يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة بالمشروع.

  المشروع:اشتراطات تشغيل  14/8

يلتزم المستثمر بتوريد وتركيب كافة السيارات والآلات وفق تقنيات حديثة وبمواصفات ومعايير عالمية  -

والمواصفات المعمول بها بالاتحاد السعودي للسيارات والدراجات النارية والجهات ذات وحسب الشروط 

 العلاقة.

يلتزم المستثمر بتوزيع الانشطة بما يتوافق مع طبيعة كل نشاط وملائمة توزيع الانشطة مع بعضها  -

 البعض.
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ورواد المشروع  على المستثمر أن يقوم بحملة توعية للمستخدمين وتوزيع مطويات لتعريف الجمهور -

 بالعناصر المقامة داخلها.

على المستثمر التأكد من أن جميع الأجهزة والمعدات والسيارات المستخدمة في المشروع صالحة  -

 للاستخدام وصيانتها دوريا واصلاح الأعطال أو تبديلها بالكلية وتكون سيارات السباق معتمدة عالمياً.

 وإدارية وفنية لتشغيل وإدارة المشروع طوال فترة العقد.على المستثمر بتوفير فرق عمل ميدانية  -

يلتزم المستثمر الأخذ في الاعتبار سلامة المرور والمنشأة والأفراد العاملين في المشروع أثناء التنفيذ  -

 والتشغيل.

يلتزم المستثمر بضرورة إلزام المقاولين بتوجيهات مسئولي الأمن والسلامة بالدفاع المدني وبالأمانة  -

 ول المواضيع المتعلقة باختصاصهم.ح

يجب على المستثمر أن يوفر نسخة كاملة من المخططات وكتالوجات السيارات مطبوعة أو على هيئة  -

 ( وذلك بصفة دائمة بمقر المشروع.CDليزر )أقراص 

 الاتصال:تأمين وسائل  15/8

يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني  

 والشرطة وخدمات الطوارئ للإبلاغ عن أي حادي فوراً.

 المدني:الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع  16/8

قرار صاحب السمو الملكي وزير يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الصادرة ب

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410د ف في /2ب/و//10الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 

 الصيانة: 17/8

 .يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المشروع بصفة مستمرة 

 افة تجهيزاته من كهرباء يجب على المستثمر إجراء صيانة دورية للمشروع، وجميع أجزائه، وأدواته، وك

وتكييف وتركيبات صحية ومعدات وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل 

 منها.

  يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من الأمانة

 يل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاص

  ،يجب على المستثمر فحص جميع التوصيلات بالمشروع دوريا والتأكد من سلامتها وإصلاح أي خلل بها

 الإصلاح )أو( خارج أنه( تحتوإذا تعذر ذلك يجب عزل الجهاز أو النشاط أو النطاق ووضع لوحة تشير إلى 

 .الخدمة )

 ت يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة لجميع المنشآت والإنشاءات يلتزم المستثمر بإجراء فحوصا

الميكانيكية والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل 

 في المشروع عن طريق شركة متخصصة في ذلك. فورا يحدي
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 لفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية يجب على المستثمر تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع ا

وأعمال الصيانة المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار 

 والإطفاء.

 /وتاريخ  62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

 متطلبات هامة:  18/8

  يلي:يلتزم المستثمر بما 

  الحصول على موافقة الجهات الرسمية ذات العلاقة على إقامة السباقات مثل إمارة المنطقة والهيئة

 والاتحاد السعودي للسيارات والدراجات النارية والجهات ذات العلاقة. للرياضة،العامة 

 المشروع.أية أضرار على باقي  اختيار مواقع السباقات بعناية بحيث لا يتسبب في 

  الاتصال والتنسيق مع الجهات الحكومية ذات العلاقة مثل الشرطة والمرور ودوريات أمن الطرق والهلال

ويفضل إشراك ممثلي هذه الجهات في لجان تنسيقية للفعاليات خصوصا تلك  المدني،الأحمر والدفاع 

 الفعاليات الكبيرة والتي تستمر لعدة أيام.

 يق مع الجهات الأخرى كشركات الاتصالات والكهرباء لتوفير الاحتياجات للموقع ويجب على لتنسا

 المستثمر توفيرها على حسابة الخاص ولا تتحمل الأمانة أي تكاليف جراء ذلك 

  توفير حراسات ورجال أمن لجميع ممتلكات المستثمر والمشاركين وحماية مضمار السباق والسيارات في

علما أن الجهات الأمنية ليست من  السيارات،دون استثناء وتنظيم دخول ووقوف وخروج جميع الأوقات ب

وان دورها هو توفير المساندة عند الحاجة وللحالات الطارئة فقط ماعدا  الحماية،مسئوليتها توفر تلك 

 في المناطق خارج موقع الفعالية. 

  المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات

وتاريخ      56610والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 الاشتراطات.هـ بخصوص تلك 28/11/1437

  المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة الشئون  علىتأمين حراسة

 هـ.7/1/1434( وتاريخ 538رقم )دية والقروية البل

  توفير إذاعة داخلية مسموعة بشكل واضح من المشاركين والجمهور خصوصا في الأماكن التي يتواجد

 فيها الجمهور بكثافة.

  يلتزم المستثمر بتوفير أقصى درجات الراحة والاستمتاع بأنشطة الفعالية لزوارها ويوفر لهم الخدمات

كن الصلاة ودورات المياه ومحلات بيع المأكولات والمشروبات وشروط وأدوات الأمن الضرورية كأما

 والسلامة.

  سياراتهم.يتم توفير أماكن خاصة لذوي الإعاقة ومواقف 

  يلتزم المستثمر بإبلاغ الجهات المسئولية بأية أحداي أو إصابات أو مخالفات تقع في موقع الفعالية

 والتعاون معهم حول ذلك.
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  كما يلتزم بالحصول  للفعالية،يلتزم المستثمر بتوفير أسس ووسائل السلامة والأمان للمشاركين والزوار

 على التأمين ضد المخاطر.

  يتيح المنظم للمجتمع المحلي إنشاء جناح في موقع الفعالية مجانا للتعريف بالمجتمع. والبرامج

المنتجات والمعلومات التي قد يحتاجها زوار السياحية المصاحبة للفعالية وما يراها من الخدمات و

 الفعالية.

  في حالة إقامة الفعالية ليلًا يلتزم المنظم بتجهيز موقع الفعالية بالإنارة اللازمة ووسائل السلامة

 الليلية.

  يلتزم المستثمر بتنفيذ تعليمات ممثل الهيئة العليا للسياحة أثناء تنفيذ الفعالية والتي تهدف إلى تنظيم

 الية سياحية جاذبة ومنظمة ومنضبطة.فع

  ويلتزم المستثمر بتوقيع عقد عمل  في الفعالية،يلتزم المستثمر بتوفير فرص وظيفية للمواطنين للعمل

كما يلتزم المنظم بتسديد مستحقاتهم كاملة في مدة لا  توظيفهم،مع كل شخص أو جهة تتولى 

 ساعة( من تاريخ انتهاء الفعالية. 24تتجاوز)

 المستثمر بالتنسيق مع إدارة الدفاع المدني للتأكد من تطبيق اشتراطات الأمن والسلامة في  يلتزم

 الفعالية وتجهيزاتها والسباق والسيارات المشاركة في جميع الأوقات.

  يلتزم المستثمر بالتنسيق مع الجهات الأمنية قبل وأثناء الفعالية وإتاحة الدخول والتواجد لرجال الأمن

 عليه.اقع الفعالية حسب التنظيم الذي يتم الاتفاق في جميع مو

  وفق أنظمة وقوانين المملكة العربية السعودية وحسب أحكام  وسباقاتهايتم تنظيم هذه الفعاليات

 المعتمدة.الضوابط والشروط الإضافية 

  بالنشاط.يجب على المستثمر أن يحصل على الرخص اللازمة من الأمانة أو الجهات المختلفة قبل البدء 
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 الاشتراطات الفنية  .9

 كود البناء السعودي:  1/9

بتطبيق جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع يجب على المستثمر الالتزام 

الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء في جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع، والاشتراطات الفنية الواردة 

ية الصادرة بقرار معالي وزير بكراسة الشروط والمواصفات، وكذلك الالتزام بجميع ماورد باشتراطات المباني الرياض

هـ   وما يستجد عليها من تعديلات ويجب مراعاة 16/01/1446وتاريخ  1/4500919557البلديات والإسكان رقم 

الاشتراطات التي تصدر عن الجهات ذات العلاقة، ومنها على سبيل المثال ؛ اللوائح والاشتراطات الصادرة عن الجهات 

 الي: ذات العلاقة وفق الجدول الت

 التاريخ التاريخ المحدد م

  (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

2 
ضاء  –المقاييس البيئية  ضو ستويات ال صاد وحماية  –مقاييس م الهيئة العامة للأر

 اللائحة التنفيذية للضوضاء الصادرة من وزارة البيئة والمياه والزراعة -البيئة
 

  مركز الملك سلمان لأبحاي الإعاقة. –الإرشادي للوصول الشامل  الدليل 3

4 
دليل التنظيم الموحد لبيئة العمل في منشــــآت القطاع الخاص الصــــادر من وزارة 

 الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية
 

  الاشتراطات الصادرة عن وزارة الرياضة 5

  (.www.momra.gov.saنظام إجراءات التراخيص البلدية ) 6

7 
اللوائح والقرارات والتعاميم الصـــادرة عن الوزارة وما يســـتجد عليها من تحديثات 

 أو تعديلات.
 

8 
ـــــادر عن اللجنــة الوطنيــة لكود البنــاء الســــعودي  كود البنــاء الســــعودي الص

(www.sbc.gov.sa.) 
 

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Codeخلال شهر من توقيع العقد 
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 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

موضوع المزايدة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الموقع 

 والارتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء بالأمانة.

 التصميم الابتدائي للمشروع: 3/9

 وع ومرفقاته التي يتم يلتزم المستثمر باعتماد كافة أعمال التصميم والإشراف على التنفيذ لكامل المشر

وكذلك مقاولين مؤهلين ومعتمدين  الإسكان والبلديات،إنشاؤها من قبل مكاتب استشارية مؤهلة لدى وزارة 

من الهيئة السعودية للمقاولين. وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ 

ديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من الأمانة على أن يتم المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تع

  )كحد أدني(: دراسة وتقديم ما يلي

 وملحقاته.إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبني  -

الصرف  –الهاتف  -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  -

 الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. -

 واجهات لكامل عناصر المشروع. -

 مناظير للمشروع. -

 تقديم تقرير فني موضحاً به بيان بمساحات ومكونات المشروع مشتملًا على كافة العناصر. -

اسيب رفع الموقع مساحيا شاملًا الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المن -

 الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. -

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع -

 :يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية 

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. -

 تحقق الاستفادة القصوى منه. استخدام الموقع بكفاءة وفعالية -

تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والإنشاءات والأنظمة  -

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 :إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني 

 التنسيق العام للموقع.مخطط عام للموقع ملون شاملًا أعمال  -

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. -

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. -

 خارجية ملونة لجميع الواجهات. ومناظيرواجهات وقطاعات ملونة  -
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لجميع  تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم -

 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صاحب السمو الملكي وزير  -

( وتاريخ 23893هـ والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريخ 5297الشئون البلدية والقروية رقم )

أن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية هـ بش05/05/1435

 بالمملكة.

  إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الآتي كحد

 أدني:

جداول الأبواب –داول التشطيبات ج–تفاصيل معمارية  –قطاعات –واجهات  -التصميمات المعمارية )مساقط -

 إلخ(.......–الداخلي  الأرضيات الفرشتفاصيل  –والشبابيك 

التفاصيل  –مخططات الهيكل الخرساني  –التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح  -

امل الحسابات ك -وسائل الإنشاء والمواد المستخدمة  –جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح  –الإنشائية 

 الإنشائية للمشروع......إلخ(.

مخطط تمديدات  –توزيع القوى الكهربائية للموقع العام )مخططالتصميمات الكهربائية والالكترونية  -

مخطط تمديدات الشبكات  –مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام  –شبكة الكهرباء الخارجية 

نظام التحكم  –مخطط الاتصال والتحكم  –الإنذار من الحريق مخطط توزيع القوى وأنظمة  –الداخلية 

 الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(

مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه  –التدفئة والتهوية والتكييف  )مخططالتصميمات الميكانيكية  -

 والأجهزة(اول المواد جد –مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  –والصرف الصحي 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. -

 الاشتراطات المعمارية: 4/9

 التالية:يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية 

 .تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتفاعات والارتدادات 

  وواجهات تمثل معلماً حضارياً بالمنطقة.أن يكون المشروع ذو تصميم متميز 

 .يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية 

  من دورات المياه بما يتناسب مع السعة القصوى للمشروع. عدد كافيجب توفير 

  وجبات خفيفة( -مشروبات –توفير أكشاك للخدمات )بيع تذاكر 

  المشاة:تصميم ممرات 

 يجب أن يحقق تصميم ممرات المشاة والشوارع الداخلية سهولة الوصول لجميع أجزاء الموقع.  -

يجب أن تكون الشوارع مصممة وفقوا لمعايير السلامة لتسهيل حركة سيارات الإطفاء بما يتناسب مع  -

 اشتراطات الدفاع المدني
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  السيارات الصادرة من وزارة الشئون البلدية تنفيذ مواقف السيارات وفقاً لما ورد بالاشتراطات الفنية لمواقف

 والقروية.

  التزام المستثمر بالتنسيق مع الجهات المسئولة عن المرافق العامة مع تنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة

للمشروع والتي تشمل السفلتة والإنارة والتشجير والرصف إضافة إلى تمديد شبكات الكهرباء والمياه 

رف الصحي وتصريف السيول وتنفيذ المحطات اللازمة وذلك حسب المواصفات من الجهات والاتصالات والص

 المعنية.

 الاشتراطات الإنشائية: 5/9

  يلتزم استشاري المستثمر أثناء التصميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلبات كود البناء السعودي

 التالية:ومراعاة النقاط 

مين / الجمهور على الأسقف ذات البحور الواسعة ومدرجات الجمهور مراعاة أثر تحرك مجموعات المستخد -

 (Crowd synchronized movementحال وجودها )

المنشآت  مرافقاتها منبالمشروع وجميع  العرضية والرياحمن كفاءة نظم مقاومة الأحمال  التأكديتم  -

 المعدنية.

  SBC-301مراعاة أحمال الزلازل للنظم الإنشائية غير التقليدية وغير المنتظمة حسب كود البناء السعودي  -

 ، كما يتم التأكد من أمان تثبيت المعدات والعناصر الانشائية.

  من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ  الموقع،يجب عمل جلسات للتربة في أماكن مختارة من

 تبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.نتائج هذه الاخ

  أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من

 مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 .يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها 

  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكواري الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل

 والسيول وغيرها.

  تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإنشائي لحساب الأحمال الزلزالية في

( 8186و الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم )التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السم

( 300هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 26/2/1434وتاريخ 

(SBC300  .) 

  تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات

توزيع  الشدات، وطريقة، ومدة بقاء والدك والترطيبوطرق الخلط  والمسلحة،الخلطات الخرسانية العادية 

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 املة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.تقديم مذكرة إنشائية متك 
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  عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات

المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار 

 الحريق.

 انات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح عزل الخرس

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

 جراء لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إ

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام 

 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

  في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه

على هذه التعديلات كافة بنود  استشاري، وتسريعتمادها مكتب هندسي يقوم بإعدادها وا التعديلات،

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة.

  يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 الاشتراطات الكهربائية: 6/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  من كود البناء السعودي  718تطبيق متطلبات الفصل رقمSBC-401 توفير الإضاءة الصناعية  لضمان

الكافية للخروج الآمن والسيطرة على تحركات الافراد بالمشروع وجميع مرفقات المشروع المعدة 

 الآتي:ق لوجود أعداد كبيرة من الأفراد مع تطبي

ووضع مفاتيح أو  الكهربائية،تقسيم وحدات الإنارة في المكان على عدد اثنين أو أكثر من دوائر التغذية  -

فرداً  50معدات التحكم في الإنارة بحيث تكون غير متاحة للجمهور في الصالات المعدة لوجود أكثر من 

 ..SBC-801من  53:718و 9-55:718مع تطبيق متطلبات البنود رقم 

البطاريات الكهربائية(  )مثلاللازمة في المكان مع مصدر كهرباء احتياطي مؤمن  الطوارئتوفير إنارة  -

طبقاً لمتطلبات البنود أرقام  الاساسي،وذلك لتوفير التغذية اللازمة في حال انقطاع مصدر الكهرباء 

 .SBC-801( من كود الحماية من الحرائق 604و1013و1008)

 ( من كود البناء السعودي 702تطبيق متطلبات الفصل رقم )SBC-401 بالمسابح وتقديم  الخاص

الرأسية  ( والمقاطعElectrical System Floor Plansمخططات الطابق للأنظمة الكهربائية المستخدمة )

(VERTICAL SECTIONSاللازمة )  5 طقة)منلبيان الأعمال الكهربائية داخل حدود المناطق الثلاثة 

( مع الالتزام بمتطلبات الأمان والحماية في هذه المناطق المنصوص عليها في 2ومنطقة  1ومنطقة 

 الفصل أعلاه.

  فيما يخص وحدات الإنارة المغمورة تحت الماءUNDER WATER LIGHTING جسم المسابح  بداخل

 الكهربائي:( يلزم تطبيق الآتي لتجنب مخاطر الصعق 5)منطقة 
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 30أو  12V-AC( فولت للتيار المتردد 12من مصدر طاقة كهربائية ذات جهد لا يزيد عن )يتم تغذيتها  -

-SBCمن كود البناء السعودي  715مع تطبيق متطلبات الفصل رقم    30V-DCفولت للتيار المستمر 

401. 

 41:702:1.101.3.0طبقا لمتطلبات البنود رقم  SELVتطبيق الحماية بنظام الجهد الآمن فائق الانخفاض  -

ينطبق على أية أعمال كهربائية داخل جسم المسبح  وذلك SBC-401من كود البناء السعودي  4-41و 

 (5 )منطقة

 .SBC-401من كود البناء السعودي  (55-702-102متطلبات البند رقم ) -

 SASO-GSO-IEC-(60598-18،)متطلبات إصدار الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  -

 وأن يكون ذلك واضحاً في المواصفات الفنية المتقدمة.

  تطبيق متطلبات الحماية اللازمة لوحدات الإنارة ذات المصابيح الزئبقية أو الهاليد المعدنيةmetal halide 

 .NFPA70 من E410.10المناطق المعرضة فيها للكسر داخل المشروع طبقاً لمتطلبات البند رقم  في

 54أرقام ))ول تطبيق متطلبات الفص G 52 G 43 والملحق ANNEX F.51 كود البناء السعودي  من

SBC-401 .فيما يخص المتطلبات الكهربائية للمعدات الميكانيكية ومضخات المياه 

  تطبيق متطلبات الكود السعودي العام ، والكود الكهربائي العام السعودي ، وكود الحماية من الحريق

يشمل التمديدات والتركيبات الداخلية والخارجية متضمنة متطلبات الأمن في الأعمال الكهربائية بما 

والسلامة ونظم الكشف والإنذار ومضخات الحماية من الحريق وإضاءة وسائل ومسارات الهروب ونظم 

والتأريض والقواطع والإضاءة الصناعية والحماية من الصواعق ، كما يوصي بتطبيق  الطوارئتغذية 

مع فصل الأنظمة والشبكات   SBC-601لطاقة الكهربائية للمباني غير السكنية متطلبات كفاءة ا

 المختلفة ، وضمان مطابقة جميع المواد للمواصفات القياسية السعودية .

  الالتزام بأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة ولا يتم فتحها الإ عن طريق

وتكون لوحات وغرف محطات الكهرباء الخارجية  مقفلة،كون بداخل غرف أدوات ومفاتيح خاصة أو أن ت

 المخصصة لتغذية المشروع داخل حدود الموقع الخاص بالمشروع.

  الخدمة  لإيصاليلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحاً بها التاريخ المتوقع

ية مع تحديد مواقع ومساحة غرف الكهرباء ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات التغذ

-230أطوار  3المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأنظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزيع بجهد 

 هرتز الا إذا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية. 60فولت والتردد  400

  والتركيبات الكهربائية وإصلاح أى عطل أو خلل.الالتزام بإجراء الفحص الدوري لجميع المعدات 

 الاشتراطات الميكانيكية: 7/9

  هـ المشار فيه إلى خطاب محافظ الهيئة  26/12/1435وتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم

هـ بشأن اعتماد 30/07/1435بتاريخ  143/247/1000السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

 2663/2012رقم  )المواصفةعدداً من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية  مجلس إدارة الهيئة

رقم  )المواصفةالخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات( 
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( الخاصة 1473/2014رقم  )المواصفةالخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني  (2856/201

 المراحيض الغربية(.  –صحية الخزفية بالأدوات ال

  الالتزام بأن تكون جميع المواصفات الفنية للأنظمة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود البناء السعودي

ومراعاة  ،SASOوالمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة "

كفاءة  ومتطلبات SBC-601( من 11-1والاسترشاد بالجدول ) عمال،الأالظروف المناخية والبيئية في جميع 

 SBC-601الطاقة بالمباني غير السكنية 

  الالتزام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد استشاري

صي أن تكون من مؤهل ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثبتة عليها ويو

الخرسانة المسلحة ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازات اللازمة لكل معدة حسب 

 كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة.

  الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات

معتمدة من مكتب هندسي معتمد ومؤهل من قبل المديرية العامة  الفنية للمواد المستخدمة وتكون

 المدني.للدفاع 

  يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

 لمتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم ا

 متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع

  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما

 يلي:

الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار  -

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

يار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في  - ياطات الســــلامة اللازمة عند اخت أخذ احت

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/9

  تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم

هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 ومقاييس الضوضاء. المياه،ومقاييس جودة  الهواء،جودة 

  في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية تكون المواد المستخدمة

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

  استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )
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  في حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل

 الهندسة البيئية.

  الالتزام بتوصيل شبكات الصرف الصحي بالدور الأرضي بشكل منفصل إلى غرفة التفتيش مباشرة ولا يتم

 .توصيلها على نفس الامدادات الرأسية الخاصة بالأدوار العليا

  تطبيق متطلبات الكود الصــحيSBC-701  متضــمناً متطلبات  102.3وذلك يشــمل ولا يقتصــر على الفقرة

الجدول  29فيه الفصـــل  بما SBC-201البناء الســـعودي العام  وكود 709.1و 403.1الصـــيانة والجداول 

صرف 607رقم  والبند 292.1 ساخنة ومتطلبات ال ضمناً متطلبات نظام إمدادات المياه ال صحي الخاص  مت ال

متضمناً متطلبات خزانات الصرف الصحي والالتزام بإنشاء الخزانات  802وخاصة الفقرة رقم  SBC-702في 

 داخل حدود الملكية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/9

  تطبيق متطلبات ومستلزمات أنظمة مكافحة الحريق وضمان فعاليتها طبقاً للفصل التاسع من الكود

درجة الخطورة بالفراغات الموضحة بالكود السعودي  حسب SBC-801السعودي للحماية من الحرائق 

 أووتنفذ بواسطة شركات  المالك،أن تكون مسؤولية التركيب والصيانة على  على SBC-201العام 

 المدني.معتمدة من المديرية العامة للدفاع  مؤسسات

  الالتزام بتصميم أنظمة الوقاية والحماية من الحريق بواسطة مكتب هندسي معتمد لدى المديرية

 العامة للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.

  لمنع انتشار الدخان إلى الأدوار  يلزم عمل فواصل أكثر(أو  )دورينفي حالة وجود قاعات متعددة الأدوار

أو توفير منظومة لسحب الدخان طبقاً للكود  SBC-201الأخرى طبقاً لمتطلبات الكود السعودي 

   513.8 البند SBC-501السعودي 

  استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاي ومحتويات المشروع من

 اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.مواد ذات قابلية 

 .يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني 

  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق

لقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الرش الت

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

  يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات

 ه من منطقة لأخرى.أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوي الحريق وانتشار

  النزلاء وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من مباني المشروع ليتم إتباعه من قبل

 في حالة الحريق. والعمال

  ها في تأمين جب  مة التي ي بات الســــلا ما يتعلق بمتطل قة في بالمنط مدني  فاع ال لد قة إدارة ا خذ مواف أ

 المشروع.
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 رامات والجزاءاتالغ .10

وفقاً للشــروط والمواصــفات التي تقضــي بها  حلبة سباق سياراتيلتزم المســتثمر إنشــاء وتشــغيل وإدارة 

كراســــة الشــــروط والمواصــــفات والنظم الســــائدة، وفي حالة حدوي أية مخالفة من المســــتثمر، فإنه 

الغرامات والجزاءات البلدية الصـــــادرة بقرار مجلس الوزراء ســـــيكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة 

 :هـــــــ، وما يستجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة05/02/1442بتاريخ  92رقم 
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 المرفقات .11

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه الله"          سعادة أمين محافظة الأحساء

 ورحمة الله وبركاته ... السلام عليكم

ـــــ المتضــمن رغبتكم 14إشــارة إلى إعلانكم المنشــور بالصــحف وبوابة الاســتثمار في المدن الســعودية "فرص" بتاريخ   /  /   نشــاء إهـ

صيانة  شغيل و سيارات للقطعوت ضمن ال88-87-86-85-84-83-82-81-80-79)  رقم حلبة   المعتمد مخطط( 

صورته  العيونالواقعه بمدينة ( 4/1121رقم ) صال المرفق  سة بموجب الإي صفات المناف شروط وموا سة  شراؤنا لكرا ، وحيث تم 

 واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 :نتقدم لسعادتكم بعرضنا هذا حسب الأسعار الموضحة في الجداول التالية 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل الضريبة

 كتابة رقماً 

  

 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( شامل الضريبة

 كتابة رقماً 

  

ــمان بقيمة لا تقل عن ) ــفحاتها من قبلنا ض ــفات بعد توقيع جميع ص ــروط والمواص ــة الش ( من قيمة العطاء %25وتجدون برفقه كراس

قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المســتندات المطلوبة الســنوي )غير مشــروط وغير 

 في كراسة الشروط والمواصفات

ـة/  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـم الشرك ـ ـ ـ ـ ـ اس

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           رقم السجل المدني

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 التوقيع:                                      الاسم:                                                           
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 محضر تسليم موقع .2

حلبة سيارات نشاء وتشغيل وصيانة إ :اسم المستأجر: ......................................................................... النشاط

ضمن ال88-87-86-85-84-83-82-81-80-79)  رقم للقطع بمدينة الواقعه ( 4/1121رقم ) المعتمد مخطط( 

 العيون

 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار(

حيث أجرت أمانة محافظة الأحساء على المستأجر..................................... الموقع الموضح معلومات عنه أعلاه 

ستخدامه في  صيانة إبغرض ا شغيل و شاء وت سيارات للقطع ن -87-86-85-84-83-82-81-80-79) رقمحلبة 

  بمدينة العيونالواقعه ( 4/1121رقم ) المعتمد مخطط( ضمن ال88

علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد اســــتلمت بموجب هذا المحضــــر 

هـــــ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة 14الموقع المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع. نافية للجهالة شرعاً

 (.                            ) مساحة الموقع المخصص المذكور أعلاه: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر:  .......................................

 الاســــــــــم: .....................................

 .......................................  التوقيـــع:

 ممثل الأمانة

 الإدارة: ...................................................

 البلدية: .................................................

 اعتماد: .................................................
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 المستثمرإقرار من  .3

 يقر المستثمر بما يلي: -

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص: -2

  ( في 40152رقم )لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم

هـ 22/12/1441( وتاريخ 4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم )29/06/1441

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة.

  وتاريخ  1/4500919557اشتراطات المباني الرياضية الصادرة بقرار معالي زير البلديات والإسكان رقم

 عليها من تعديلات وقرارات مستقبلية. هـ وما يُستجد16/01/1446

 ( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )هـ، والقرار 05/02/1442

هـ المبلق به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن 12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم )

( 1/4400905854عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار الوزاري رقم )المخالفات البلدية، وجدول الجزاءات 

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.26/11/1444وتاريخ 

  كافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات البلدية والقواعد والأدلة المتعلقة بالمشروع محل المنافسة، والصادرة

 ووزارة الرياضة والدفاع المدني، وغيرهم من الجهات ذات العلاقة. عن وزارة البلديات والإسكان

 ( 1/4200049475اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسكان رقم )

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442وتاريخ 

 لمسبقة من الإدارة العامة للاستثمارات بأمانة محافظة الأحساء يقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة الخطية ا

على كافة التصاميم المتعلقة بالمشروع قبل التنفيذ والبدء في الأعمال وفي حالة مخالفة ذلك سيتم 

 تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك. 

 راطات الفنية والشروط والمواصفات والتي تصدر يقر المستثمر بالالتزام بجميع ما يورد من تحديثات على الاشت

 عن وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة 

  يقر المستثمر بأن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الإلكتروني الموضحة في نموذج

السعودية "فرص" هي  العطاء الوارد ضمن الشروط والمواصفات والمدرجة على بوابة الاستثمار في المدن

العناوين التي يمكن للأمانة أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الإلكترونية إلى المستثمر 

بخصوص هذا العقد، ويكون المستثمر قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على أياَ من العناوين المذكورة وفي 

 جل.حالة تغيير أي منها يتم إخطار الأمانة بخطاب مس

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3

 صحيحة:أقر بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  -4

  الهوية  الاســــــــــم:  

  رقم الهاتف:  رقم الجوال:

  التاريخ:  التوقيع:

 


